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Klarstellungssatzung gemaB § 34 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der
Gemeinde Heikendorf, Kreis Plon, fiir das Gebiet
wOrtslage zwischen Moéltenorter Weg und Am Kolen Born*

Aufgrund des § 5 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der
Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57) und gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) m.W.v. 01.02.2023 erlasst die Gemeinde
Heikendorf nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.03.2023 folgende
Klarstellungssatzung fiir das Gebiet ,Ortslage zwischen Méltenorter Weg und Am Kolen Born“:

§ 1 - Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil zwischen dem Méltenorter Weg uhd der Stralle Am
Kolen Born werden gemal dem beigefligten Lageplan (MaBstab 1 : 1.000) und den darin vorgenommenen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben -

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grénzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. '

Soweit fiir ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereiches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach
In-Kraft-Treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben ggf. nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 3 - In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt nach dem Tage ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Heikendorf, den 06 O é 20.23
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Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Gemeinde Heikendorf,
Kreis Plén, fiir das Geblet »Ortslage zwischen Méltenorter Weg und Am Kolen
Born“

Begriindung zur Aufstellung

Rechtliche Voraussetzungen und Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung Heikendorf hat am 01.08.2022 beschlossen eine Klarsteiiungssatzung gemaf
§ 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustelien.

Der § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass die Gemeinde durch Satzung die Grenzen fiir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen kann (sog. Klarstellungssatzung). Sinn und Zweck der
Satzung ist es, Unklarheiten bei der Abgrenzung zwischen [nnen- und AuBenbereich zu beseitigen und
damit Rechisstreitigkeiten um die Zuordnung von Grundstiicken zu vermeiden.

Voraussetzung flr den Erlass der Satzung ist das Vorhandensein eines Ortsteils, die Grenzen ergeben
sich aus dem Bebauungszusammenhang. Sie ist bei ihrer Grenzziehung an den tatsachlich
vorhandenen Gebéudebestand zuzGglich kleiner, zu Uberspringender Baulicken gebunden. Die
Satzung stellt dann insoweit nur die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils klar, d.h. des
"unbeplanten nnenbereichs”. Dies kann fir eine gesamte Ortslage erfolgen aber auch fir Teile des
Behauungszusammenhanges, wie es im vorliegenden Fall gegeben ist.

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil zwischen dem Méoltenorter Weg und der
Straite Am Kolen Born werden geman dem der Satzung beigefiigten Lageplan (Malistab 1 : 1.000) und
den darin vorgenommenen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Die Satzung hat insoweit Klarstellungscharakter, als sie daran gebunden ist, die Grenzen eines
vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Oristeils festzulegen. Dies bedeufet, dass lediglich
Grundstiicke mit Innenbereichsqualitét in die Satzung aufgenommen werden kénnen. Die Satzung hat
dementsprechend lediglich deklaratorischen Charakter.

Sie sollte dann aufgestellt werden, wenn die értliche Situation hinsichtlich der eindeutigen Abgrenzung
des nach § 34 BauGB zu beurteilenden Innenbereiches Rechtsklarheit erfordert und die Mehrheit der
Aspekte far die Beurteilung als Innenbereich spricht.

Griinde fir den Erlass

Far den vorliegenden Bereich, Gber den sich die Klarstellungssatzung erstreckt, sieht es die Gemeinde
als sinnvoll und auch erforderlich an, Klarheit hinsichtlich der Abgrenzung des nach § 34 BauGB zu
beurteilenden [nnenbereiches zu schaffen. Dies ergibt sich insbesondere aus dem Sachverhalt, dass
Grundstiickseigentimer in der Vergangenheit eine in die Tiefe der Grundstiicke gehende,
weitergehende Ausnutzung der betroffenen Grundstiicksflachen verfolgt haben, was bereits zu
Rechtsstreitigkeiten gefihrt hat. .

Die Bebauung an der Strale Am Kolén Born befindet sich de.r Stralle zugewandt im jeweils vorderen
Bereich der Grundstlcke. Die relativ grolen und unbebauten riickwértigen Gartenflachen sind als
AuBenbereich anzusehen. Dies soll durch die vorliegende Satzung klargestellt werden.

Auf den rlickwartigen Grundstiicksbereichen am Méltenorter Weg ist bereits eine Bebauung in ,zweiter
Reihe" entstanden. Hier ist es von Bedeutung, die Grenze des innenbereiches hinter dieser Bebauung
zu definieren.

Far beide Bereiche erfolgt die Abgrenzung nicht an der Auflenmauer des letzten Grundstiickes, an der
vom Grundsatz her der Bebauungszusammenhang endet, sondern in einem angemessenen, aber
begrenztem Abstand zu den Hauptgebauden. Damit wird die dem Hauptgebaude zugeordnete Nutzung
als AuRenwohnbereich beriicksichtigt und die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen in
angemessenem Umfang erleichtert. '

Die Klarstellungssatzung soll demnach erlassen werden, um die in diesem Gebiet haufiger auftretenden
Abgrenzungsfragen zwischen Innen- und Auflenbereich klarstellend und fir jedermann auf einen Blick
ersichtlich zu beantworten.




Innerhalb der in der Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. ;

Verfahren

Bei der Aufstellung dieser Klarstellungssatzung finden gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB die
Vorschriften zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung keine Anwendung. Einzige Voraussetzung
zum Inkrafttreten dieser Satzung ist nach den Verfahrensvorschriften gemaf § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB
die 6ffentliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB.

Soweit fir das Gebiet des gemal Satzung festgelegten Innenbereiches ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan nach In-Kraft-Treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ggf. nach § 30 Abs. 1 oderAbs 2 BauGB; beim einfachen
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Die Gemelndevertretung der Gemeinde Helkendorf hat in ihrer Sitzung am 01.03.2023 die
Klarstellungssatzung gemanR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das Gebiet ,Ortslage
zwischen Méltenorter Weg und Am Kolen Born® beschlossen.

Aufgestellt: Kiel, den 10.05.2023
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